Comune di MONTASOLA

Provmaa di Rieti ..

P.zza 8. Pietro, 1 — 02040 Montasola (RI) — Tel 0746/675177 Fax 0746/675188
Mail: comunemontasola@libero.it - Codice Fiscale : 00111190575

PROT.N.2016 DEL 13.07.2016

BANDO PER IL REPERIMENTO DELLE OFFERTE PER L’AFFIDAMENTO IN
LOCAZIONE DEL LOCALE ADIBITO A CENTRO SOCIO-CULTURALE NEL CENTRO
STORICO DI MONTASOLA.

SI RENDE NOTO

Che, in esecuzione della determinazione del responsabile del servizio amministrativo intende
procedere all’affidamento in gestione dell’immobile sito nel centro storico di Montasola adibito a

% Centro socio-culturale con incluso servizio di mescita”

A tal fine si chiarisce che la gestione potrd essere richiesta da ogni soggetto abilitato o tifolato
anche alla gestione della mescita assimilata a servizio bar innanzi generalizzato.

Base d’asta: €.10,00 mensili in aumento

Durata della gestione anni uno salve rinnovo espresso di anno in anno fino ad un massimo di
anni tre. Il responsabile del servizio,d’intesa con la giunta,si riserva di valutare anno dopo
anno il rinnovo_del contrattossi chiarisce pertanto che il rinnovo sara oggetto di valutazione
annuale non attribuendosi all’affidatario alcun diritto o aspettativa al rinnovo automatico
L’offerta deve essere in ogni caso presentata in forma scritta ed essere accompagnata dalle seguenti
autocertificazioni:

1-L’inesistenza delle condizioni a contrarre con la pubblica amministrazione di cui agli artt.120 ¢
seguenti della legge 689/81, ed ogni altra situazione considerata dalla legge pregiudizievole o
limitativa della capacita contrattuale;

2-L’inesistenza di impedimenti derivanti dalla sottoposizione a misure cautelati antimafia;
3-L’inesistenza di procedure concorsuali o fallimentari;

4-L’accettazione in tutte le sue parti o condizioni del capitolato;

5.1’eventuale nome del rappresentante legale o del soggetto munito del potere di rappresentanza;
6-La titolaritd delle condizioni previste dalla legge per ’esercizio dell’attivita di mescita assimilata
a servizio bar. L’avvio dellattivita’ deve essere garantita entro il 29 luglio 2016 pertanto chiedesi
dichiarazione di impegno in tal senso.

7-Offerta Economica in aumento sul canone base di €.10,00 mensili,

Le offerte dovranno pervenire, a pena di esclusione , entro il 23/07/2016 alle ore 12,00 con busta
chiusa e controfirmata sui lembi di chiusura ed mdmzzata al Comune di Montasola (RI) P.zza San
Pietro 1, ovvero con consegna presso 'ufficio protocollo del Comune di Montasola.

Si potra procedere all’affidamento anche in presenza di una sola offerta valida.

Le condizioni dell’affidamento sono quelle nell’allegato capitolato-contratto

IL RESPONSABILE DEL SETTORE AMM.VO
D.SSA FILMA DI TROLIO




Comune di MONTASOLA

- Provincia di Rieti

N

P.zza S. Pietro, 1 — 02040 Montasola (RI) — Tel 0746/675177 Fax 0746/675188
Mail: comunemontasola@libero.it - Codice Fiscale : 00111190575

CONTRATTO-CAPITOLATO PER L’AFFIDAMENTO IN LOCAZIONE DEL CENTRO
SOCIO-CULTURALE NEL CENTRO STORICO DI MONTASOLA con annessa mescitail
giorno del mese di nella sede comunale di Montasola

TRA

1l Comune di Montasola rappresentato dalla Sig.ra Bartolini Flora-, che agisce esclusivamente
in qualita di Responsabile del Settore Amministrativo del Comune di Montasola P.IVA
00111190575

E

Si conviene e si stipula quanto segue

ART.1

Ii presente contratto disciplina I’affidamento in gestione del locale di proprietd comunale
denominato “Centro di intrattenimento socio culturale” ubicato in via dell’Arco Scuro ¢
distinto al foglio 2 particella n.47 sub n.11 del catasto urbano;L’amministrazione si riserva di
concedere al gestore un’area allocata in adiacenza del campo sportivo(area impianto sportivo
A Belloni) su cui il gestore potra installare, a proprie esclusive spese, idoneo manufatto anche
movibile per I’esercizio di attivitd di mescita sempre nel rispetto della normativa vigente anche in
materia igienico sanitaria e delle condizioni dalla stessa richieste

ART. 2

Ii locale & gia predisposto anche per attivitd di mescita assimilato a servizio bar.
1l locale & fornito di antibagno con funzioni anche di spogliatoio ¢ allaccio in fogna.
Il Comune di Montasola mettera a disposizione del gestore dell’esercizio I’apparecchio montascale
manuale in dotazione alla sede comunale.
La struttura & attualmente dotata di:

¢ 1.1 modulo con piano di appoggio per macchina del caffé(non fornita);
n.1 cassetto contenitore fondi;
n.1 vano servizio;
n.1modulo con lavello completo di rubinetto (per preparazione gastronomia fredda)
n.ldivisorio in plessiglass
n.1 modulo angoliera con lavello completo di rubinetto;
n.1 vano pattumiera;
n.1 modulo top appoggio servizio di mescita;
n.1 vano predisposto per incasso lavastoviglie(non fornita);
n.1 frigorifero ad incasso per bibite;
n.1 vano sportelli e cassetto chiuso con chiave (cassa);
n.1 mensola per appoggio scaldavivande (non fornita)
n.2 mensoloni per appoggio bottiglie e bicchieri;
n.1 mobile alto a mensola per esposizione prodotti;
n.1bancone mescita;
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» n.l mensolone d’appoggio fisso a parete;

e n.2 sgabelli alti;

o 1.3 panche in legno massello scuro disposte su tre pareti;

e n.3 sedie in legno;

¢ 1.3 finti travetti in legno;

¢ 1.l mensolone per vano a muro patete lunga

¢ 0.1 armadio con divisorio interno per spogliatoio personale

ART.3

L’esercizio dell’attivitd di mescita dovra essere subordinata al rilascio di tutte le autorizzazioni,
licenze, comunque denominate necessarie per I’esercizio di tale attivita.

ART. 4
Ia durata della gestione & di anni uno,rinnovabile con atto espresso, a decorrere dalla stipula del

contratto.ll contratto potra essere rinnovato di anno in anno fino ad un massimo di anni tre. 1L
RINNOVO non & vincolante per |’amministrazione nel senso che il responsabile del servizio
d’intesa con la giunta pud valutare di indire un nuovo bando, non attribuendosi all’aggiudicatario
alcun diritto e aspettativa al rinnovo automatico.

ART. 5

It canone di gestione ¢ & di €...10,00 oltre ’aumento rimesso in sede di gara............. mensili, da
versarsi entro il cinque di ogni mese.

ART. 6
I gestore si impegna a tenere indenne il Comune concedente da ogni e qualsiasi responsabilita
verso terzi,collaboratori e dipendenti insorgenti in relazione all’esercizio dell’attivita e I'uso del
bene concesso,

ART. 7

Il gestore nell’esercizio della sua attivitd, nella eventualitd di assunzione di dipendenti e/o
collaboratori, dovra rispettare tutte le norme in tema di contributi e ogni altro adempimento previsto
dalle leggi applicabili.

ART. 8
1| gestore si impegna a rispettare ogni norma vigente e che dovra vigere in relazione alla attivita di
mescita assimilabile a servizio bar,

ART. 9
1i Comune concedente, si impegna ad eseguire interventi di manutenzione straordinaria, mentre le
spese e gli interventi di manutenzione ordinaria e quelle comunque connesse all’espletamento
del’attivita di mescita, saranno a carico del gestore.Il comune si impegna ad esentare il gestore dal
pagamento della tosap e della tari durante la durata dell’affidamento. Lo stesso comune si impegna
a contribuire al pagamento delle spese di mantenimento del centro attraverso un contributo di euro
600 annui che verra attribuito al gestore alla fine dell’anno. Resta inteso che qualora le spese vive
siano inferiori a euro 600 il comune ridurra il contributo nella misura delle spese effettivamente
sostenute .Per spese effettivamente sostenute si fa riferimento a quelle di riscaldamento e di energia
elettrica e di acqua

ART. 10
Per una migliore definizione degli obblighi, rispettivamente del Comune e del gestore, relativi a
manutenzione o riparazione, le parti si rimettono a quanto previsto dal c.c. in materia di locazione



dei beni produttivi. Il locatario & tenuto a dare tempestiva informazione al Comune locatore di tutte
le riparazioni o interventi manutentivi straordinari che a suo avviso si rendano necessari.

ART. 11
In caso di urgenza il concessionario pud procedere esso stesso ed in nome proprio, previa
autorizzazione del Comune, ad effettuare gli interventi di manutenzione straordinaria di competenza
del Comune.

ART. 12
In forza di quanto affermato all’art.11 il gestore presenterd all’uopo apposita richiesta con la
descrizione dell’intervento da effettuare,cortedato da preventivo di spesa; il Comune decidera se
dare o meno I'avvio all’esecuzione dell’intervento che verrd effettuato a cura del gestore ed in nome
proprio,avendo cura di non superare i limiti di spesa approvati dal Comune concedente. Nei casi di
somma urgenza il concessionario pud procedere in nome proprio ad effettuare gli interventi di
manutenzione straordinaria indispensabile ¢ non rinviabile, contemporaneamente avvisando il
Comune concedente. Quest’ultimo, qualora ritenga I’intervento inopportuno o non necessario, puo
disporre la sospensione.
Le fatture,le parcelle,ccc., relative agli interventi di straordinaria manutenzione disposti ai sensi del
presente articolo dal locatario, devono essere intestate al gestore medesimo. Gli interventi effettuati
dal gestore, una volta conclusi, vengono sottoposti a verifica da parte del Comune che accerta la
regolarita dell’esecuzione e la congruita dei relativi costi e per quanto riguarda gli interventi di cui
all’art.9, accerta altresi 1a natura ordinatia o straordinaria dell’intervento stesso.
Le spese pet gli interventi di manutenzione straordinaria effettuati dal locatario ma di competenza
del Comune, vengono rimborsati dal Comune concedente entro 120 giorni dalia presentazione della
documentazione relativa.
ART.13
La patte gestore si impegna:
o ad utilizzare la struttura relativa alla mescita con la diligenza del buon padre di
famiglia,conservando tutti i beni presenti nel bar nel loro stato ottimale
e Ogni necessario miglioramento della struttura sara a carico del gestore che dovra essere
autorizzato dal comune,miglioramenti che verranno acquisiti a titolo gratuito dal Comune
finita la gestione;
e a non modificare, né alterare I’impianto elettrico( compreso il non uso di prolunghe
elettriche e prese aggiuntive),idraulico e di condizionamento
. e al mantenimento in buono stato dell’area antistante il locale. I locali saranno consegnati
nello stato di fatto in cui si trovano e qualunque intervento necessatio al completamento
della stessa saranno a carico della ditta ,previa verifica tecnica con il Comune. Il locale
viene concesso in gestione provvisto di : :
1.1 modulo con piano di appoggio per macchina del caffé(non fornita);
n.1 cassetto contenitore fondi;
n.1 vano servizio;
n.1 modulo angoliera con lavello completo di rubinetto;
n.1 vano pattumiera;
n.1 modulo top appoggio servizio di mescita;
n.1 vano predisposto per incasso lavastoviglie(non fornita);
n.1 frigorifero ad incasso;
. 1.1 vano sportelli ¢ cassetto chiuso con chiave(cassa);
10. n.2 mensoloni per appoggio bottiglie e bicchieri,
11, n.1 mobile alto a mensola per esposizione prodotti;
12. n.1bancone mescita;
13. n.1 mensolone d’appoggio fisso a parete;
14, n,2 sgabelli alti;
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15. n.3 finti travetti in legno,

16. n.3 panche in legno massello scuro disposte su tre pateti;

17.n.3 sedie in legno;

18. n.1 mensolone per vano a muto parete lunga

e avigilare sulla mancata circolazione di sostanze stupefacenti e/o eventi che possono turbare

la quiete pubblica;

a consentire ’aggregazione sociale ,a consentire 1’accesso a chiunque interessato ,a

predisporre il locale di attivita di gioco da tavolo,a dotare il locale di televisioni con visione

di partite nazionali o mondiali di calcio;

e al pagamento delle bollette relative alla fornitura di energia elettrica,al

riscaldamento,all’ impianto di condizionamento e alla fornitura dell’acqua potabile;

alla voltura delle utenze;

¢ vietato espressamente il fumo;

a garantire la perfetta pulizia e I'igiene dei locali,nonché dell’arredo;

A rispettare Porario di apertura e di chiusura del locale osservando il seguente orario;

periodo invernale ¢ autunnale dalle ore 8,00 alle ore 13,00 ;dalle ore19,00 alle ore 23,00-

periodo primaverile estivo dalle ore 8,00 alle ore 13,00 ; dalle ore 19,00 alle ore 24,00, 11

predetto orario potrd essere ampliato dal gestore. Si precisa fin da adesso che costituisce

elemento determinante del patto il rispetto dell’orario di apertura come innanzi genetalizzato

,oratio valevole in tutti i giorni compresi la domenica e i festivi, con possibilita di un giorno

di chiusura settimanale e un periodo di chiusura per ferie per un massimo di 30 giorni anche

non continuativi da comunicare all’amministrazione. Costituisce clausola risolutiva

espressa il mancato rispetto da parte del gestore di giorni e degli orari di apertura a decorrere

dal primo rinnovo.

e A collaborare con il comune e/o i suoi incaricati alla promozione turistica e culturale del
territorio mettendo anche a disposizione il locale di che trattasi a richiesta del comune ¢/o
dei suoi incaricati per complessive giornate 10 all’anno

e Ad adibire personale qualificato e titolato allo svolgimento della attivita

ART.14
1l gestore & responsabile della perdita ¢ del deterioramento del bene locato ai sensi ¢ per gli effetti
delle disposizioni previste dal c.c.-

E’ pure responsabile dei danni da terzi che egli abbia comunque
ammesso(utenti,dipendenti,collaboratori) all’uso del bene.

ART.,15
Per gravi inadempienze commesse dal concessionario, nonché per il mancato rispetto dell’arario
richiesto dal comune e certificato per 10 giorni consceutivi, previa contestazione degli addebiti,avra
diritto di risolvere il rapporto contrattuale come pure nel caso di fallimento del medesimo.
Costituisce clausola risolutiva espressa il mancato inizio della attivitd a norma di legge entro il
quindicesimo giorno dalla stipula del contratto.

ART. 16

Tutte le spese inerenti e conseguenti alla stipula del contratto, sono a carico del gestore.

ART. 17



Tl contratto di gestione vetra registrato a carico della parte gestore
ART. 18

I contraenti danno atto che prima della stipula del contratto la parte affidataria ha prodotto deposito
cauzionale pari ad €.30,00 (pari a tre mensilitd) a garanzia del contratto .

Letto, approvato e sottoscritto

Per il Comune di Montasola 11 Contraente
-BARTOLINI Flora -

Per espressa accettazione dell’art.15 e 13 del presente contraito

Per il Comune di Montasola 11 Contraente
-BARTOLINI Flora-




